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No. de Oficio: SEDUE 9803/2019
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000455-17

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE

LA SOCIEDAD DENOMINADA “CONSORCIO JDLV”,

S.A. DE C.V. CON DOMICILIO EN AV.GOMEZ MORIN

N° EXTERIOR 1105, INTERIOR 221, COL. CARRIZALEJO
SAN PEDRO GARZA GARCIA N.L.

PRESENTE.-

' La Secretaria de Desarrollo Urbano Yy Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del exp
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho dias del mes de Febrero del afio 2019-dos mil diecinueve.
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000455-17, formado con motive de la solicitud presentada en fé&t}
veintinueve de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, por el C. ROBERTO CARLOS GARZA MUNOZ CASTILLO, Administtador -
Unico de la Sociedad denominada “CONSORCIO JDLV” S.A. DE C.V,, quien acredita su personalidad y la existencia legal mediante
Escritura Piblica Nimero 12,292 - doce mil doscientos noventa y dos, de fecha 08-ocho de Noviembre de 2012-dos mil quince,
pasada ante la fe del Licenciado Sergio Elias Gutierrez Dominguez, Notario Ptblico Titular de la Notarfa Piblica Nimero 104-
ciento cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, en su caracter de Propietario del inmueble ubicado en la
CALLE INGENIEROS N° 250, COLONIA TECNOLQGICO, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 70}
31-009-023 ; quien acredita la propiedad mediante Escritura Plblica Ntimero 53,368-cincuenta y tres mil trescientos sesenta y
ocho, de fecha 06-seis dias del mes de Abril del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo
Manautou Ayala, Notaric Piblico Titular de la Notaria Publica Nimero 123-ciento veintitres, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn; solicitud mediante Ia cual pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA} Y USC DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR {05-CINCG UNIDADES DE
VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) , en el inmueble antes citado, con una superficie Total de 450.00 metros cuadrados, y un
area por construir de 1,001.91 metros cuadrados. Encontrandose los siguientes:

ANTECEDENTES

UNICO.- Presenta copia simple de Cartulina donde la Direccién de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
bajo ntimero de expediente TM-000605-16 con fecha del 11 de noviembre de 2016, aprobé una DEMOLICION TOTAL de una
construccion de 495.00 m2, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 31-009-023.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,

CONSIDERANDGOC

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 2, 3 fraccién XV1, 5, 7, 11-fracciones XIl y XXXI y
399 fracciones [, V1 y X, 401,402, primer y ultimo pérrafo y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorio de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y los artigulos 281,
286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccién I a Vi, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295 y 296 de la Ley de Qesarrollo

raccién{m§30, 31, 32,33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
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62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLIJ, 95, 96 fracciones I y
X11, 97 fraccion VIlI, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey.

I1.- De acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC 2013-2025, que entro en vigor el 18 de Noviembre de
2015 y en congruencia con el Plan de Desarrollo del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO TEC, en una
Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR 2 O MAS
VIVIENDAS POR LOTES, se considera como PERMITIDO; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en
el Articulo 148 fraccién I de la Ley de Acentamientos Humanos,Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén que sefiala: Articulo 148 “En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano
municipales o de centros de poblacién, las funciones. Giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para los lotes, predios
o dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES:
una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zoi
mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentadje. }

IIL.-En cuanto a la densidad de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC 2013-2025, s¢
Densidad Alta D10 en la que solo se permiten 105- viviendas por hectarea o 95.23 m2 de terreno por vivién ‘<
divididos entre la superficie del terreno de 450.00 m2 dando un total de 4.72=5 viviendas y solicita 05-viviendas, por lo
que si cumple con la densidad de la zona, por lo cual se hace de su conocimiento que no debera incrementar el numero
de viviendas autorizadas por ser el maximo permitido en la zona.

IV.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 18 de diciembre de 2017, al
momento de la visita se pudo constar que no se le estd dando ningiin uso, terrenoe solo, no existe construccién.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 1,001.91 metros cuadrados, distribuidos conforme al
siguiente desglose de areas:

M2 por M2
corsrone | Tomtes | DESGLOSE DE AREAS
ESCALERAS, Y2 BANO,CUARTO DE
PLANTA BAJA 333.97 33397  |MAQUINAS,ESTACIONAMIENTO PARA 09-NUEVE CAJONES Y
JARDIN.
P.BAJADE DEPARTAMENTO 1(ESCALERAS, RECIBIDOR SALA,
COMEDOR, COCINA, BANO, 02-RECAMARAS, TERRAZA),
1 NIVEL 33397 33397 DEPARTAMENTOS 2 Y 3  ( SALA, COMEDOR, COCINA,
TERRAZA, 02-RECAMARAS,02-BANOS), Y ESCALERAS.
P.ALTA DE DEPARTAMENTO 1( ESTANCIA, TERRAZA, BANO,
ESTUDIO , UNA RECAMARA), DEPARTAMENTOS 2 Y 3 ( SALA,
2 NIVEL . . ' :
333.97 33397 \COMEDOR, COCINA, TERRAZA, 02-RECAMARAS,02-BANOS),
Y ESCALERAS,
05-CINCO DEPARTAMENTOS CON ESTACIONAMIENTO
T : :
OTAL 1,001.91 100191 e CATONES ‘\

VI.-Que el proyecto de Construccién y Edificacién cumple con los lineamientos Urbanisticos, de conformidad a lo establecidy en el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec 2013-2025 y al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo, de acuerdo a I\\@bna

@ n la cual se encuentra inmerso, siendo clasificado como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR CON UNA DENSIDAD D10-DENSYDAD

‘M

é‘;&éi

EDIA«"-d acuerdo a la superficie total del predio de 450.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la SIguxente manera" un
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COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (337.50 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.74 {333.97
metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacidén del Suelo) de 3.0 veces (1,350.00 metros cuadrados como méximo), y el
proyecto presenta 2.22 veces (1,001.91 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (112.50 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.26 (116.03 metros cuadrados) y CAV( Coeficiente de Area Verde) de 0.15(67.50 metros cuadrados como
minimo), y el proyecto presenta 0.15(68.03 metros cuadrados). En cuanto al niimero de niveles, atendiendo a lo establecido en el
plan antes mencionado se sefiala que Las Edificaciones nuevas realizadas en el resto del Distrito se sujetaran a la normatividad vigente
establecida en los reglamentos municipales aplicables o en su caso por lo que disponga el reglamento especifico que al efecto realice.
Ahora bien de acuerdo a lo sefialado en la tabla de Densidades y Lineamiento Urbanisticos del Articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey N.L. vigente, se indica que para la zona de D-1¢ DENSIDAD MEDIA, el
nimero maximo de niveles serd de 8-ocho niveles y en el presente caso si cumple, ya que el proyecto presentade cuenta con 3-tres
niveles a partir del nivel de la calle, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumpl
que tiene de altura de 3.50.00 y 280.00 metros, de acuerdo a lo establecido en el segundo pérrafo del articule 39 de
Reglamento.

VIL- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme lo esta
Programa Parcial de Desarrollo UrbanoDistrito Tec 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Tec, parase
MULTIFAMILIAR (2 6 mds viviendas por lote) , se requiere 1-un cajén por Vivienda, y conforme al andlisis del p
presentadoe, este cuenta con 5-cinco unidades de vivienda, por lo que resulta el requerimiento de 05-cince cajones; los cual
resuelve con 09-nueve cajones dentro del predio, seglin plano del proyecto acompafiado al presente tramite, mismos que debera
habilitar fisicamente.

VIIL El solicitante acompafia Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materias Peligrosas del
Patronato de Bomberos de N.L., A.C, de fecha 15-quince de mayo del 2017-dos mil diecisiete, en relacién al proyecto de
construccion del predio que nos ocupa y en el cual se determina que deben seguir las recomendaciones contenidas en el reporte
117-229; condiciondndolo ademds al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y

operacién, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que
fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante, por lo tanto sera a esa dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la mismd actiie en consecuencia,

IX.-El solicitante presenta oficio No. 945/SPMARN- 1A/18, de fecha 19-diecinueve de abril del 2018-dos mil dieciocho, emitido
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, en donde
autoriza de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental el Proyecto consistente den el desarrollo de un edificio de 3-
tres niveles para uso habitacional, el cual contara con 5-cinco departamentos, un nivel con 9-nueve cajones para estacionamiento
y areas verdes, en una superficie de 450.00 metros cuadrados, en el Municipio de Monterrey N.L.

X.- La Direccién de Ecologia, mediante N° de oficio 1357/2018, dentro del expediente LTA-000145/2018, de fecha 22-veintidos
de mayo del 2018-dos mil dieciocho, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian las actividades del establecimiento a ubicarse en el inmueble que nos ocupa, sobre el medio ambiente y
hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

XI.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el articulo
3 fraccién VI del citado Reglamento, y de acuerdo a las caracteristicas de la construccién la misma es clasificada como (4 b), que con
respecto del predio ubicado en la calle Ingenieros N°250, de la colonia Tecnologico, en el municipio de Monterrey, identificago con el
nimero de expediente catastral 31-009-023, acompaiia lo siguiente: .

» Estudio de Memoria de Calculo Estructural, realizado por el Ingeniero Carlos Alberto Ojeda Rico, con cédula profesional 43§2113,
el cuy(al>se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 04-cuatro de marzo del 2018-dos mil dieciocho, anexo al mismo.
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e Estudio de Mecénica de Suelos realizado por LCS, Laboratorio de Concreto y Suelos., firmada por el Ingeniero Emilio Gonzalez
Duque con Cedula N° 3838631, con fecha de mayo del 2017-dos mil diecisiete.

 Estudio de Riesgo Geologico realizado por LCS, Laboratorio de Concreto y Suelos, Firmada por el Ingeniero Emilio Gonzalez
Duque con cedula Profesional N° 3838631 y el Ing, Osvaldo Mufioz Morales con Cedula Profesional N°5837367, de fecha Junio del

2017

+ Estudio Hidrologico realizado por LCS, Laboratorio de Concreto y Suelos, firmada por el Ingeniero Emilic Gonzalez Duque con
Cedula Profesional N° 3838631, con fecha junio del 2017-dos mil diecisiete.

XIl.- Acompafia escrito de fecha 13-trece de septiembre del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Arg. Juan Anselmo
Ramirez Gatza, con cédula profesional 7578593, manifiesta ser Director Responsable de la Obra Nueva de Multifamiliar.{05-
viviendas), en el predio con nimero de expediente catastral 31-009-023, ubicada en la calle Ingenieros N° 250,
Tecnoldgico en el Municipio de Monterrey N.L..

XHIL- En base en al articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio, la Direccién de
Tecmcos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes Dictdmenes:

1. Mediante oficio nimero DPTDU/V/066/2018 de fecha 31-treinta y uno de Enero del 2018-dos mil dieciocho, emitié Opinién
Técnico Vial e] cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante (planos ).

2. Mediante oficio niimero DPT/E/081/MARZ0/2018, de fecha 26-veintiseis de abril del 2018-dos mil dieciocho, emitié opinién
Técnica Estructural, el cual fue realizado conforme al plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing. Carlos Alberto Ojeda Rico,
con cedula profesional 4392113, como Asesor en Seguridad Estructural y Mecénica de suelos realizada por LCS, Laboratorio de
Concreto y Suelos,, firmada por el Ingeniero Emilio Gonzélez Duque con cedula N° 3838631, los cuales fueron presentados por el
solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto al propietario, director
responsable de obra y asesores en seguridad estructural.

3. Mediante oficio nimero DPTDU/H 007/2018, de fecha 15-quince de enero del 2018-dos mil dieciocho, emitié Opinion
Técnico Hidroldgica, el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del estudio
Hidrolégico realizado por LCS, Laboratorio de Concreto y Suelos, firmado por el Ing. Emilio Gonzalez Duque (Cédula N°
3838631) con fecha realizacion en junio del 2017-dos mil diecisiete.

4. Mediante oficio nimero DPTDU/G004/2018 de fecha 17-diecisiete de enero del 2018-dos mil dieciocho, emitié Opinién
Técnica Geoldgica el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del Estudio de
Riesgo e Impacto Geoldgico y el Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por LCS- Laboratorio de Concretos y Suelos, realizado
por los Ingenieros Emilic Gonzalez Duque y el Ingeniero Osvaldo Mufioz Morales, con Nimero de Cedula Profesional 3838631 y
5837367.

XIV.- En fecha 20-veinte de septiembre del 2016-dos mil dieciseis, se emite resolucién de alineamiento vial de la Direccién de
Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual se indica lo siguiente: a) Parala calle Ingenieros
debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, No se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la
gue colinda el predio.

terminacion de la obra; el interesado acompafia Péliza nimero DB 38009086, expedlda por la empresa denominaday{Hubb
Seguros México S.A.de C.V., con vigencia desde el dia 10-diez de octubre del 2018-dos mil dieciocho hasta el 10-diez de o¥tubre
del afio 2019-dos mil diecinueve, en el predio a ubicarse en la calle Ingenieros n°® 250, Colonia Tecnologico, Monterrey Nuevo
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Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERG.- Por los motivos y razones expuestas en los términos senalados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELQ, DE CONSTRUCCION
{OBRA NUEVA) Y USC DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (5-CINCO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTQ), para el inmueble ubicado en la CALLE INGENIEROS N° 250, EN LA COLONIA TECNOLOGICG, en esta
Ciudad, identificado con los ntimero de expediente catastral(70) 31-009-023,¢l cual tiene una superficie total de 450.00 metros
cuadrados y un drea que se aprueba por construir de 1,001.91 metros cuadrados.

' SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con tog
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: '

A} Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenida
documentacién grafica Cartulina y Plano (1 de 2 al 2 de 2}, 1a cual debidamente autorizada forma parte integra
acuerdo.

B} La Licencia Municipal de Construccién {Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y
complementaria de esta resolucién deberd permanecer en tode momento en un lugar visible en la obra, e igualmente
deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 33 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera conservarse en la obra, y estar a
disposicién de Ia autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién Il del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: La vigencia de las
licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccién conforme a la siguiente clasificacién: “..III. Mayor de 1000.00 metros cuadrados de construccién 3-tres
afios...”; por lo que al tratarse la presente, de una construccién nueva de 1,001.91 metros cuadrados, se otorga al

e 2

solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para realizar las obras de construccién que se le autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucion de la construcciéon al cumplimiente de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de’ cardcter general que expida el ayuntamiento de
Monterrey N. L. y en los demés ordenamientos juridicos aplicables.

2. Debera respetar el horario de actividades de construccién las cuales deberan cumpllrse en un horario de 8:00 a 17:00 horas
de Iunes a viernes y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias hébiles esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios
vecinales.

3. Deberd de asentarse en bitdcora el proceso constructivo y presentarse ante esta autorldad para la autorizacién de obra
terminada.

4. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a realizar el framite
correspondiente a 1a Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos.

5. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimen esy
usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), %l cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de

cuerd?aij zona en la que se ubica el predio en cuestion.
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6. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente los materiales
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente. ’

7. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. ' ’

8. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular del
contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién 111 del
presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la
obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Leo6n vigente.

9. El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra tercergas
gue ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

10.El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyect
con el fin de prevenir Ia consecucién de riesgos.

11.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

12.Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra {mov
magquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de
mamparas, etc.

13.Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad
estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75,76 y
87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

14.Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucidn de riesgos.

15.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11,
12,13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

16.Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los
diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o cualquier
otra accion, se evite la generacion y emision de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.

17.Dar a los residuos {escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados), colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
perscnal.

18.Todo el material sobrante producto del corte debera ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente prohibido el que se
deposite material suelto en terrenos colindantes en drea municipales.

19.No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de gas
LP o electricidad.

20.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecing o de la via
publica.

21.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas

" colindantes.

instalandopara el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asi como un
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.0 el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilita
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sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cuat
deber3 asearse diariamente.

Durante la ejecucién de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via ptblica.

Debera contar con supervisidn técnica y debera llevar registro de bitacora de obra para verificar las profundidades de
excavacién asf como los disefios propuestos de cimentacién. Ademds, para que corroboren que los calculos de las capacidades
de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccién para los cuales fueron calculados. Y en el caso,
registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. Asi mismo si esta Secretaria asf le
dispone solicitara las observaciones y revision de la biticora de los trabajos de construccidn. .

Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan det
con motivo de la ejecucién de la obra segtin lo establece el artfculo 37 del Reglamento para las Construcciones del
de Monterrey.

Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietaric ¢ po.

‘autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la
" obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoriay cumpliendo con Ias normas que la ingenieria exige y conforme a lo

F)

a)

b)

<)

d)

e}

}g’?

R

autorizado. ... “. De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la
autoridad competente {Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) ia terminacion de obra {Cbra Terminada).

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

Deberd de respetar el uso de edificacién para MULTIFAMILIAR (05-CINCO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTQ) en el predio en cuestion, por o cual se hace de su conocimiento que no debera incrementar el
numero de viviendas autorizadas por ser el maximo permitido en ia zona.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
no deberi cambiar el gire ni su drea de construccion aqui sefialada (respetar io indicado en el proyecto autorizado al
efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso
contrario quedard sin efectos la presente autorizacién.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la direccién
antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios
y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual debera de ubicarse
dentro del predio frente a la via ptblica.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via pajlica.
Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se convielfan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.
Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda dars

Debera man;gngr habilitados v_en_funcionamiento con las dimensiones mmlmas,
estacionamient ier mo minim el pr resenta J9- nueve c
Deberamﬂ}plementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecxmlento la fachada, las banquetas,
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la media calle y en todas sus colindancias.

m) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio de
Monterrey.

n) En caso de que al momento de la construccmn se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se debera
obtener la licencia de anuncios correspondiente.

o) No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

G) Debera dar cumplimiento a las recomendaciones indicadas por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y
Materiales peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L, A.C,, de fecha 15-quince de Mayo del 2017-dos mil
diecisiete, en relacién al proyecto de construccién del predio que nos ocupa y en el cual se determina que deben
seguir las recomendaciones contenidas en el reporte /17-229, para la prevencién de incendios y seguridad humana
de trabajadores; condicionandolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para

su construccmn vy operacxon, v el cual esta sujeto a las verifi cacmnes que realice dlcha autoridad confor a lo

veintitres de abril del 2018-dos mil dieciocho, emitido por Ia Direccién de Proyectos Técnicos de Desarro 10-
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de cdiculo y demés documentos
aportados por el interesado, que indica lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, deberd cumplir con
las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo
realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C),
16 fracciones I, 1y 11, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y C6digos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberén aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,
118,119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no
hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales
y Administrativas a que haya lugar.

I) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio N° DPTDU/V/066/2018, de fecha 31-trei y uno
de enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adcrita a
esta Secretaria, elaborado de acuerdo al plano del proyecto, asi como los documentos y demas infor

- @rese da por el solicitante, siendo lo siguiente:
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1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbanc del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley -de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Para la calle Ingenieros debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con 1a que colinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de
Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones e estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articul
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de lg:
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de lo
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4) Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo, debera ajust

. . indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

5) El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del

. Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.
6) Con respectoc a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizade como
- exclusivo, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7)Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberé estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

8) Cada cajén del multifamiliar deber4 ser sefializado, indicando a que departamento estan asignados, con el fin de que vehiculos
ajenos hagan uso de ellos.

9) Elacceso vehicular debera estar libre de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar
las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtin tipo de obstaculos fijos o0 moviles, ademas de postes o
arboles colindantes al acceso al Desarrollo dificulten la entrada y salida a los usuarios.

10} El acceso vehicular (entrada y salida) debera tener 6.00 metro de ancho, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de

Zonificacién y Usos de Suelo. )

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho mfnimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida} el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros.

11) Los pasillos de circulacién vehicular de doble sentido de circulacién deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de
acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

12) El Desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

13) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan
ser con cargo al desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad podré solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para la correcta operacién del desarrollo cuando asilo requiera.

14) Elpropietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevay a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

J) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H 007/2018 de fecha 15-fyuince
de enero del 2018, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretéirid y
que en lo siguiente se transcribe:

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

\SLMonterreyxse tiene que:
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o El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas de
bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

o Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y_no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de luvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, Como minimo se recomienda:

o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.

e 'No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:Tiego.
de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundaci
puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso
del Municipio de Monterrey.

As{ mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezca
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leo6n, las personas que incurran en dichas conductas debera
las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion.
Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,
queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas: y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey
en materia de Responsabilidades. .

La solucién de los escurrimientos internos deber4 ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando
solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

El predio se encuentra en zona de Riesgo Hidrolégico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de riesgo para el Estado de Nuevo Leon
1° Etapa, el cual fue inscrito en el Periédico Oficial el 22 de marzo del afio 2013), sin embargo, deberd seguir las
recomendaciones presentes en el estudio hidrolégico- hidraulico presentado.

K} En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G004/2018, de fecha 17-dicisiete de
enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el solicitante, y que en lo siguiente se
transcribe:
Las exploraciones realizadas por Laboratorio de Concretos y Suelos y realizado por los Ing. Emilio Gonzalez Duque y el Ing.
Osvaldo Mufioz Morales con N° de Cédula Profesional 3838631 y 5837367 respectivamente, para los Estudios de Mecéanica de
Suelos y Estudio de Riesgo e Impacto Geoldgico, consistieron en la ejecucion de 2 sondeos exploratorios con una profundidad
de 8.00 m. en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten determinar la capacidad de carga admisible
del suelo, en el cual se determin la estratigrafia del subsuelo asi como las propiedades fisico mecanicas del terreno a diversa
profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante.
La estratigrafia del subsuelo estd compuesta por arcillas de coloraciones y tonalidades como negra, café claro y cafg oscuro,
todas ellas de mediana plasticidad. No se detect6 el nivel de aguas fredticas. Se registraron valores mayores de 30 golpgs en la
prueba de penetracién estandar.
De acuerdo al Estudio se desprende la siguiente opcién de cimentacién a base de pilas de concreto reforzado perforadas y
coladas en el lugar, desplantadas a una profundidad de entre 7.00 y 8.00 m. con una capacidad de carga admisible de 60

n/mi(hasta 70 Ton/m2 considerando un factor de seguridad de 3.
o~
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De acuerdo al Estudic de Riesgos e Impacto Geoldgico el predio se ubica dentro de la regidén conocida como Sierra Madre
Oriental, en la parte NE de la Curvatura de Monterrey donde se realizé una visita a campo con la finalidad de identificar el tipo
de material geol6gico que aflora en el predio ya sean consolidados (rocas) o sueltos (suelos arcillosos). El terreno se localiza
en una topografia plana; Ia litologia consiste en un paquete de materiales aluviales cuaternarios. Por tratarse de un predio con
superficie plana, no presenta afloramiento de roca in situ, por tal motivo no se pueden tomar datos estructurales.

El predio en estudio se encuentra en una zona de Riesgo Geoldgico de bajo grado, por lo que no resultara problema alguno
para realizar las maniobras necesarias para el desplante de la edificacidn.

DEBERA SEGUIR L.OS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA, EN BASE A
LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 55, 56, 57, 59 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY:Y.DE
LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANGS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ DESARROLLO URBANG PARAELE
- NUEVO LEON.

- L) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el N° de oficio 1357/2018, dentro del expediente
000145/2018, de fecha 22-veintidos de mayo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién"d
adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccién. - '

-1. El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamlento transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podrén colocarse
en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberdn
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de Ia tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica.

6. La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el mismo. '

7. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

8. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para
la preparacién y consumo de sus alimentos.

10.Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto
del movimiento de la tierra.

11.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante lp pagina
electrénica hitp: icios /mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicfonales a
las ya establecidas en esta resolucmn para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. ,

13.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas p ucto
de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

14.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal

fecto/Uiha toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
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provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd
asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacién. -

Generales

15.Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Construccién de un edificio habitacional multifamiliar en la Colonia Tecnolégico
“emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Nim. 945/SPMARN-IA/18).

16.Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el Informe de Regularizacién en Materia de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “Construccién de un edificio habitacional multifamiliar en la Colonia
Tecnoldgico”.

17.Deber4 someter a revisién y aprobacién de las autoridades competentes el Estudio Hidrolégico e Hidraulico elaborado para el
proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto, tomando en cuenta el efecto-que
puedan tener los escurrimientos sobre el proyecto y previendo que la solucién propuesta no genere efectos negati
predios colindantes. :

18.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

19.Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de ]
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambiernt:
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones .

20.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

21.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via ptiblica, ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 55
dB {A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas.

22.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, muisica, intercomunicacién, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emisién de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

23.No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacidn del Suelo

24.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

25.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes.

26.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

27.Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

28.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deberd contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

29.No se deberan percibir olores a predios colindantes

Contaminacion del Agua ’

30.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

31.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la op&racién del
establecimiento.

32.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

33.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustafdias que

udiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barrerds, fosas,
-harolaz”é‘&nales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con trampas
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de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

34.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

35.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos.

36.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. v

37.Los residuos organicos generados en el predio no deberin permanecer almacenados por mas de 24 horas.

38.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

39.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

40.Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-215-17 el cual fue resuelto con la reposicién de 54-cincu
arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal. ;

-41.En. el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0

centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un
4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo Ia cantidad de 05-cinco &rboles) y
debido a que los cajones estardn bajo construccién, debera reponer los 5 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero
municipal y pagar las cuotas de salario minimo correspondientes {de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas
en el reglamento de Protecciéon Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

42.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio {categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumphr con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

43.No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

M) Deberd cumplir con lo sefialado en la Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental mediante el oficio
nimero 945/SPMARN-IA/18, de fecha 19-diecinueve de abril del 2018-dos mil dieciocho, emitide por Subsecretaria de
Proteccién al medioc Ambiente y Recursos Naturales de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, el cual otorga lineamientos en
materia de Impacto Ambiental para el proyecto que consiste en el desarrollo de un edificio de 3-tres niveles para uso
habitacional, el cual contara con 5- cinco departamentos, un nivel con 9-nueve cajones para estacionamiento y areas verdes, en
una superficie total de 450.00 cuatrocientos cincuenta metros cuadrados ( de acuerdo a escrituras), con una construccién total de
1001.91 metros cuadrados, en el predio ubicado en la calle Ingenieros N° 250, Colonia Tecnolégico, en el municipio de Monterrey;
y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte sohc1tante Por lo que serd a esa dependencia estatal a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autorldad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera trgmitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrolloirbano
del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la¥ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de 1 Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios no
x@ee'erc-»ldrcho r_ella conferido u mpezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
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expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

SEXTO: Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 385 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizaciéon correspondiente; I
Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién
el servidor ptiblico competente dicte el acto en contravencidn a alguna disposicion jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido
por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccion VI, para al que por si o por interpdsita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado. ’

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y deméas obligationes fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente actuando lo firman el C. Secretario
y el C. Director de Control Urbano de la Secretarfa.de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n.-------

LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA— "

-

. e
LICCHECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
DIRECTOR DE CONTROL U b%(%\
S5 /A¥DE/s

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del
mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE

14



